[image: image1.png]


[image: image3.jpg]


                                                                                           “Donar sangre, es Donar Vida”
HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

MUNICIPALIDAD DE FEDERACIÓN

San Martín y Las Hortensias

FEDERACIÓN (E.R.)
                                                                                                         ORDENANZA Nº 2.245 - H.C.D

FEDERACIÓN, 11 de Marzo de 2021.-
VISTO:
              Presentación de planos efectuada por la Sra. MULATERO Sabrina.- Y:
CONSIDERANDO:
Que Mediante ordenanza nº 2.079 HCD de fecha 31 de octubre de 2018, se ha dispuesto la venta de los inmuebles de propiedad de la Municipalidad de Federación individualizados como lotes nº 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8 de la manzana Nº 336 Oeste - Parte B de la ciudad de federación por el  procedimiento de venta por Licitación Pública.- 

Que en el tercer párrafo de los considerandos de la ordenanza mencionada se expresa “Que debido a los fines puramente comerciales que tendrán los mencionados lotes, es que se exceptúa de la obligación dispuesta en el Titulo III - Art. 12 del Código de Ordenamiento Territorial y Ambiental, pudiendo construirse en una altura que no supere los 10,00 metros”.-

Que, no obstante ello, podemos suponer que por un error involuntario, en el articulado de la ordenanza no se ha dispuesto la excepción del COTA en cuestión.-

Que, con posterioridad y en cumplimiento de la ordenanza se dicta el Decreto nº 860/18 DE de llamado a la licitación nº 8/18 (Expte. nº 287.190) y se confecciona el Pliego de bases y condiciones cuyo artículo 2 punto e) f) y g) reza: “…e) El destino que podrán darle a los inmuebles será exclusivamente comercial en la planta baja y podrán construirse además primero y segundo piso con destino comercial, oficinas comerciales y/o inmuebles destinados a viviendas temporales o permanentes.- f) Debido a los fines puramente comerciales que tendrán los mencionados lotes, es que se exceptúa de la obligación dispuesta en el Titulo III - Art. 12 del Código de Ordenamiento Territorial y Ambiental, pudiendo construirse en una altura que no supere los 10,00 metros.- g) Con respecto a las demás condiciones de edificación, se deberá respetar las establecidas en el articulo Nº 12 del Código de Ordenamiento Territorial y Ambiental, en relación a la Zona Residencial R1, que como anexo II se anexa al presente, a excepción de lo establecido en el inciso anterior”.- 

Que en el expediente referido a fs. 4 el Secretario de Gobierno y Hacienda en el cargo en dicha oportunidad Sr. Pablo Daniel Liberatori anexó al pliego de bases y condiciones de la licitación el siguiente texto: “Solamente y/o únicamente en este fraccionamiento localizado en la manzana nº 336-0 sobre Avenida Leandro Alem será permisible la construcción de planta baja más dos pisos poro siendo su ocupación del suelo F.O.S. (max)= 0,60 y F.O.T. (max)= 1,60, y no pudiendo superar la altura máxima de 10,00 metros, como también se podrá coincidir la Línea Municipal, excepto los lotes en esquinas nº 2 y 9 los cuales tendrán como obligación retirar la edificación a 2,50 metros de la Línea Municipal.-
Que, declarada desierta la licitación por decreto nº 917/18 DE de fecha 3/12/2018, se procedió a efectuar el segundo llamado mediante licitación pública nº 10/2018 dispuesta por Decreto nº 919/18 DE en base al mismo pliego y anexos, incluyendo la ampliación firmada por el Secretario de Gobierno y Hacienda Sr. Pablo Liberatori.-

Que, nuevamente, la licitación publica 10/2018 es declarada desierta mediante decreto nº 996/2018 DE.-
Que, con posterioridad en el mes de agosto de 2019 se presentaron diversos oferentes solicitando la compra directa de los lotes en cuestión concretándose las siguientes compraventas y celebrándose los respectivos boletos: La Sra. MULATERO Sabrina Belén DNI 38.547.300, adquirió el lote nº 2 de la Manzana 336 Oeste; La Sra. BORDON Silvina Leticia DNI 23.836.429, adquirió los lotes nº 8 y 9 de la misma manzana; el Sr. HERGENREDER Daniel Clemente DNI 12.237.693, adquirió el lote nº 7; el Sr. TROYANO Hugo Ramón DNI 20.099.021, adquirió el lote nº 6; el Sr. TOGNELLI Enrique DNI 12.956,492, adquirió el lote nº 3; CORSO Carlos Alfredo DNI 8.416.300 adquirió para su hijo CORSO SALUT Carlos Arturo DNI 25.714.563 el lote nº 4; la Sra. FEDERICI Stella Maris DNI 16.069.857 adquirió el lote nº 5-

Que, conforme texto de los boletos de compraventa firmados oportunamente con cada adjudicatario en la cláusula quinta se ha convenido lo siguiente: “El destino que podrá darle a los inmuebles será exclusivamente para la construcción de local comercial en la planta baja y además podrán construirse además primero y segundo piso con destino comercial, oficinas comerciales y/o inmuebles destinados a viviendas temporales o permanentes. Debido a los fines puramente comerciales que tendrá el mencionado lote, es que se exceptúa de la obligación dispuesta en el Titulo III - Art. 12 del Código de Ordenamiento Territorial y Ambiental, pudiendo construirse en una altura quo no supere los 10,00 metros. …”  

Que, las excepciones al COTA que han sido descriptas como una facultad de los futuros adquirentes en las licitaciones públicas nº 8 y 10 del 2018, y en los boletos de compraventa, no han sido incluida en el articulado de la Ordenanza 2.079 HCD como tampoco en otra norma legal que modifique el Código de Ordenamiento Territorial y Ambiental, las cuales solo pueden ser dispuestas por Ordenanza del Honorable Concejo Deliberante.-

Sin embargo, atento a dichos antecedentes arriba relatados, los  adquirentes de los lotes referidos, al igual que la Sra. MULATERO, han tenido la legítima creencia de que se encontraban habilitados a los efectos de construir hasta los 10 metros de altura, sobre la línea de edificación o a 2,50 metros de la misma (los lotes de las esquinas) y con un F.O.S. (max) de 0,60 y F.O.T. (max) de 1,60.-

Tan es así que en los planos presentados por la Sra. MULATERO (Expte. 304.158 MF) se ha presentado un proyecto de obra que prevé un retiro de frente de 2,50 metros de la línea municipal, manifestando la prenombrada que al momento de adquirir el lote se le había informado desde el organismo municipal (vendedor) que podía construir hasta 10 metros de altura y con un retiro de frente a 2,50 mt.-

Dicha creencia ha sido originada en errores del organismo municipal, (tanto poder ejecutivo como legislativo) quienes han demostrado con sus actos tener la decisión de otorgar dichas facultades pero no haciéndolo de la manera legalmente correcta.-

Que se promovieron reuniones desde el ejecutivo con profesionales y actores de la construcción, de las cuales surgió que existe coincidencia acerca de que es conveniente la reforma del Código de Ordenamiento Territorial y Ambiental, debido a que la Avenida Alem se ha convertido en un área comercial considerando el crecimiento que tuvo Federación, justificándose la reforma.-
Que en la II SESIÓN ORDINARIA del corriente año llevada a cabo el día 11 de Marzo de 2021 se aprueba, por unanimidad, la presente Ordenanza propuesta por el Departamento Ejecutivo Municipal, mediante Dictamen de Comisión Especial.-

POR ELLO:

EL HONRABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA

MUNICIPALIDAD DE FEDERACION, Sanciona la presente:

O R D E N A N Z A:

ARTÍCULO 1°.- EXCEPCIONESE a los lotes ubicados en la manzana nº 336 Oeste sobre Av. Leandro Alem del Artículo 12º) TÍTULO III - DISPOSICIONES GENERALES Y PARTICULARES
SOBRE ZONIFICACIÓN - l) ÁREA URBANA, zona residencial 1 (RI) del Código de Ordenamiento Territorial y Ambiental (COTA) ORD.1205/2003 HCD, quedando autorizados sus propietarios a construir en las siguientes LIMITES: Los establecidos en los PLANOS de ÁREAS y ZOMAS. Carácter general: Uso del suelo destinado a actividades comerciales, servicios, residencial y cultural - Usos predominantes y complementarios: Los autorizados en el cuadro de uso del suelo Nº I - II y III. - Ocupación del suelo: F.O.S. (Máx.) = 0,60; F.O.T. (Máx.) = 1,60 - Altura (Máx.) = 10,00 m. Restricciones a la edificación: Sin Retiro de frente a excepción de los lotes 2 y 9, con retiro de la edificación a 2,50 mt de la línea municipal.-

ARTÍCULO 2°.- Regístrese,  comuníquese, publíquese y archívese.- [image: image4.jpg]Federacion
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